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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

СЕЧЕНОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

 НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

от «10» апреля 2026 года 

          
          
                                                   № 25
Об утверждении Положения об отчуждении (продаже)
муниципального жилого помещения, признанного
непригодным для проживания граждан, на территории
 Сеченовского муниципального округа Нижегородской области
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», в целях эффективного использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания граждан в установленном порядке, Совет депутатов Сеченовского муниципального округа Нижегородской области р е ш и л:
1. Утвердить прилагаемое Положение об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Сеченовского муниципального округа Нижегородской области.

2. Обнародовать настоящее решение в порядке, установленном Уставом Сеченовского муниципального округа Нижегородской области, и разместить на официальном сайте Сеченовского муниципального округа Нижегородской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: https://sechenovo.nobl.ru.

	Председатель Совета депутатов

Сеченовского муниципального округа

Нижегородской области

__________________Г.А. Домашенков
	Глава местного самоуправления

Сеченовского муниципального округа

Нижегородской области


_______________ Е.Г. Наборнов


УТВЕРЖДЕНО

решением Совета депутатов 
Сеченовского муниципального округа Нижегородской области

от «10» апреля 2026 года № 25
















от  «__» марта 2026 г. №____
ПОЛОЖЕНИЕ

об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Сеченовского муниципального округа Нижегородской области
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок организации и проведения торгов по продаже муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, а также порядок и условия определения экономической целесообразности проведения его реконструкции или капитального ремонта в целях приведения объекта жилищных прав в соответствие с требованиями, установленными постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом» (далее - Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47).

1.2. Действие настоящего Положения распространяется на жилые помещения, индивидуальные жилые дома, находящиеся в собственности Сеченовского муниципального округа Нижегородской области, свободные от прав третьих лиц и признанные в установленном порядке непригодными для проживания, требующие капитального ремонта или реконструкции, и которые в силу своего технического состояния не могут быть предоставлены гражданам, признанным нуждающимся в жилых помещениях, по договорам социального либо специализированного найма по причине несоответствия их требованиям, предъявляемым к жилым помещениям статьей 15 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - Объекты).
Действие настоящего Положения не распространяется:
1) на муниципальные жилые помещения, расположенные в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу;
2) на жилые помещения, отнесенные к специализированному жилищному фонду в соответствии с законодательством;
3) на жилые помещения, подлежащие предоставлению гражданам в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

1.3. Настоящее Положение разработано в целях эффективного использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания граждан, с учетом экономической целесообразности финансовых затрат, требуемых на их реконструкцию или капитальный ремонт.

1.4. Оценка соответствия муниципального жилого помещения требованиям, установленным Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, осуществляется созданной администрацией Сеченовского муниципального округа Нижегородской области межведомственной комиссией по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом (далее - Межведомственная комиссия).

2. Порядок и условия отбора объектов,
подлежащих реализации с торгов

2.1. В целях принятия решения об отчуждении (продаже) Объектов с торгов постановлением Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области создается комиссия по организации и проведению торгов по продаже муниципальных жилых помещений, признанных непригодными для проживания граждан, проведение реконструкции или капитального ремонта которых в целях приведения в соответствие с требованиями, предъявляемыми к жилым помещениям, за счет бюджета Сеченовского муниципального округа Нижегородской области экономически нецелесообразно (далее - Комиссия по продаже жилых помещений, не соответствующих требованиями, предъявляемыми к жилым помещениям), состав и функции которой утверждаются постановлением Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области.

2.2. В полномочия Комиссии по продаже жилых помещений, не соответствующих требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, в целях отбора Объектов, подлежащих реализации с торгов, входит:

1) предварительный отбор Объектов, подлежащих реализации с торгов, осуществляемый на основании предложений структурных подразделений Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области, в том числе наделенных правами юридического лица, комитета по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области (далее - КУМИ и ЗР);

2) осуществление мероприятий по определению экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта в целях его приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, в том числе расчет потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта, сбор и получение документов в целях принятия решения об отчуждении (продаже) Объекта с торгов:

- документов на Объект, содержащих технические и иные индивидуализирующие Объект характеристики, правоустанавливающих и (или) правоподтверждающих документов;

- заключения по результатам обследования Объекта, подготовленного специализированной организацией в целях оценки технического и эксплуатационного состояния, степени износа (повреждения) Объекта и его инженерных систем (далее - Заключение);

- решения Межведомственной комиссии и муниципального правового акта Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области о признании муниципального жилого помещения непригодным для проживания;

- отчета об оценке рыночной стоимости Объекта, определяемой в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее - Отчет об оценке рыночной стоимости);

- сметного расчета стоимости минимального перечня мероприятий по капитальному ремонту или реконструкции Объекта (далее - Сметный расчет);

3) определение доли финансовых затрат на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта в целях его приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, на основании документов, полученных в результате осуществления мероприятий, указанных в подпункте 2 настоящего пункта, и экономической целесообразности проведения капитального ремонта или реконструкции Объекта;

4) принятие решения о наличии оснований для продажи Объекта с торгов, либо решения об отсутствии оснований для продажи Объекта с торгов.

2.3. Подготовка специализированной организацией Заключения обеспечивается КУМИ и ЗР в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

2.4. КУМИ и ЗР, действуя от имени собственника Объекта, на основании полученного Заключения обращается в Комиссию с заявлением о признании Объекта непригодным для проживания граждан.

2.5. После издания муниципального правового акта Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области о признании муниципального жилого помещения непригодным для проживания Комиссия по продаже жилых помещений, не соответствующих требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, осуществляет мероприятия по определению экономической целесообразности проведения капитального ремонта или реконструкции Объекта, признанного непригодным для проживания.

2.6. Сметный расчет в целях определения экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта готовит Управление капитального строительства, ЖКХ и жилищной политики Администрации Сеченовского муниципального округа Нижегородской области исходя из предполагаемой (предельной) стоимости работ, связанных с проведением реконструкции либо капитального ремонта, определяемой на основании сметных нормативов.

2.7. Подготовка Отчета об оценке рыночной стоимости Объекта обеспечивается КУМИ и ЗР в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

2.8. Расчет потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта в целях его приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, осуществляется исходя из сметной стоимости работ, связанных с проведением реконструкции либо капитального ремонта.

2.9. Определение доли финансовых затрат и экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта в целях его приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, осуществляется на основании Заключения, Сметного расчета и Отчета об оценке рыночной стоимости Объекта путем сравнения потребности финансовых ресурсов, необходимых на проведение его реконструкции или капитального ремонта, исходя из перечня видов работ и объема таких работ, требуемых для восстановления нормативного состояния Объекта согласно Заключению и Сметному расчету, с рыночной стоимостью Объекта, подлежащего реконструкции либо капитальному ремонту.
2.10. Если доля финансовых затрат на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта составляет более 2/3 от его рыночной стоимости, Комиссия по продаже жилых помещений, не соответствующих требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, принимает решение о наличии оснований для продажи Объекта с торгов, которое оформляется протоколом.

В ином случае Комиссия по продаже жилых помещений, не соответствующих требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, принимает решение об отсутствии оснований для продажи Объекта с торгов.
3. Организация и проведение торгов

3.1. Перечень жилых помещений, не соответствующих требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, подлежащих продаже, утверждается решением Совета депутатов Сеченовского муниципального округа Нижегородской области.

3.2. На основании утвержденного перечня Администрация Сеченовского муниципального округа Нижегородской области издает постановление о проведении торгов по продаже жилого помещения, не соответствующего требованиями, предъявляемыми к жилым помещениям.

3.3. Основными принципами организации и проведения торгов являются равные условия для всех его участников, открытость, гласность и состязательность.

3.4. Торги проводятся в форме электронного аукциона, открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене, в порядке, определенном статьей 18 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственно и муниципального имущества» и постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме».

3.5. Организатором торгов и продавцом Объекта от имени Сеченовского муниципального  округа  Нижегородской области выступает КУМИ и ЗР.

3.6. Комиссия по продаже жилых помещений, не соответствующих требованиями, предъявляемыми к жилым помещениям, обеспечивает подготовку и проведение аукциона по продаже Объектов.

3.7. Начальная цена объекта продажи устанавливается в размере рыночной стоимости, определенной на основании отчета об оценке рыночной стоимости, определенной независимым оценщиком в порядке, установленном Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

4. Заключительные положения

4.1. Финансирование расходов по оценке рыночной стоимости отчуждаемого объекта муниципального жилищного фонда и по подготовке Заключения, осуществляется за счет средств бюджета Сеченовского муниципального округа Нижегородской области.

4.2. Средства от продажи объекта поступают в бюджет Сеченовского муниципального округа Нижегородской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. К отношениям, не урегулированным настоящим Положением, применяются нормы гражданского законодательства Российской Федерации, правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области, муниципальных правовых актов Сеченовского муниципального округа Нижегородской области.

_______________
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